Instrukcja dla nowych sygnatariuszy BAZY SILESIA

w zakresie uzyskania dostępu do systemu PARTNER

1) Wypełnij i wyślij faxem formularz zmówienia programu WALOR, który znajdziesz na stronie www.pronet.com.pl. Ewentualnie formularz można przesłać mailem, koniecznie w formie skanu z pieczątką i podpisem.

2) Firma Pronet prześle listem poleconym płytę instalacyjną programu WALOR wraz z fakturą.*
3) Zainstaluj program WALOR (30-dniowa wersja DEMO).

4) W celu uzyskaniu drugiej części klucza dokonaj płatności a następnie wykonaj rejestrację programu WALOR. Rejestracja programu – wybierz: system-rejestracja programu WALOR-wyślij rejestrację i wypełnij formularz. Drugi sposób: okno Rejestracji programu WALOR dostępne jest automatycznie po każdorazowym uruchomieniu programu w wersji demo. Chcąc przyspieszyć nadanie drugiej części klucza zaleca się przesłanie faxem potwierdzenia dokonanej płatności. 
5) Firma Pronet prześle Ci mailem drugą część klucza.** Po wprowadzeniu drugiej części klucza w oknie Rejestracja programu uzyskasz pełny, nieograniczony czasowo dostęp do programu WALOR.
6) Zgłoś swojemu koordynatorowi telefonicznie lub mailem chęć uzyskania jednostronnego dostępu (tylko wysyłanie) do systemu PARTNER. Na wniosek, koordynatora grupy przewodniczący kieruje do firmy Pronet prośbę o jednostronny dostęp do transmisji. Jednocześnie dokonaj rejestracji w systemie PARTNER. W tym celu wypełnij formularz zamieszczony w katalogu formularze pod nazwą frp.pdf na płycie instalacyjnej programu WALOR. UWAGA!!! W treści formularza należy podać identyfikator biura. Aby uzyskać identyfikator, należy dokonać tzw. „pustej transmisji” (bez transakcji) pomiędzy programem WALOR a system PARTNER. W tym celu wybierz: sieć-uruchom transmisję. W tym miejscu program poprosi o informacje teleadresowe Twojej firmy (dane do faktury). Po wypełnieniu informacji o firmie program powróci do okna transmisja danych i naciśnij rozpocznij przesyłanie. Po zakończonej transmisji wybierz: sieć-informacje o opcjach pracy programu i odczytaj identyfikator biura. Wypełniony formularz wyślij faxem lub ewentualnie mailem, koniecznie w formie skanu z pieczątką i podpisem.***
7) Firma Pronet prześle Ci mailem kod PIN oraz identyfikator sygnatariusza. Następnie w programie WALOR zdefiniuj nowego użytkownika/sygnatariusza. W tym celu wybierz: użytkownicy, nowy sygnatariusz/użytkownik i uzupełnij informacje o nowym sygnatariuszu z wykorzystaniem otrzymanego kodu PIN i identyfikatora. UWAGA!!! Teraz niezbędne jest ponowne wykonanie „pustej transmisji” do serwera Partner w celu odebrania informacji na temat uaktywnionych opcji pracy.

8) Aby potwierdzić uzyskanie jednostronnego dostępu wybierz: sieć-informacje o opcjach pracy programu, uaktywnione opcje pracy programu i sprawdź zakres uprawnień. Powinna być wyświetlana informacja: wysyłanie transakcji. 

9) Teraz możesz rozpocząć przesyłanie zgromadzonych transakcji.

10) W celu uzyskania dwustronnego dostępu do systemu PARTNER (wysyłanie i odbieranie) zgłoś swojemu opiekunowi informację o wprowadzeniu wymaganej liczby transakcji. Na wniosek  koordynatora, przewodniczący grupy kieruje do firmy Pronet prośbę o dwustronny dostęp do transmisji.

11) Aby potwierdzić uzyskanie dwustronnego dostępu wybierz: sieć-informacje o opcjach pracy programu, uaktywnione opcje pracy programu i sprawdź zakres uprawnień. Powinna być wyświetlana informacja: wysyłanie transakcji, odbieranie okrojonych informacji o transakcjach, odbieranie pełnych informacji o transakcjach. W celu uaktualnienia listy „uaktywnionych opcji pracy” niezbędne jest wykonanie połączenia z serwerem Partner.

12) Od teraz możesz wysyłać i odbierać transakcje zgromadzone w systemie PARTNER.****
Instrukcja dla sygnatariuszy BAZY SILESIA

„Zasady uzupełniania danych o transakcjach z rynku nieruchomości”

Podstawowe zasady

1. Należy bezwzględnie uzupełniać możliwie największą ilość informacji pozyskanych z aktu notarialnego przy wykorzystaniu formularza bazy danych. 

2. Zbiór bezwzględnie wymaganych do uzupełnienia informacji o transakcjach z rynku nieruchomości obejmuje:

a) dla nieruchomości niezabudowanych: adres, obręb, nr zmiany, nr repertorium, notariusz, data transakcji, sprzedający, kupujący, źródło informacji, Nr KW gruntowej, rodzaj nabywanego prawa, karta mapy, nr działki, powierzchnia działki, przeznaczenie w planie, cena  

b) dla nieruchomości zabudowanych: adres, obręb, nr zmiany, nr repertorium, notariusz, data transakcji, sprzedający, kupujący, źródło informacji, rodzaj nabywanego prawa, nr działki, powierzchnia działki, przeznaczenie w planie, sposób użytkowania, powierzchnia użytkowa, cena

c) dla nieruchomości lokalowych: adres, obręb, zmiany, nr repertorium, notariusz, data transakcji, sprzedający, kupujący, źródło informacji, nr KW lokalowej, Nr KW gruntowej, rodzaj nabywanego prawa, sposób użytkowania, Pu lokalu, cena.

3.  Wszelkie informacje na temat sprzedanej nieruchomości oraz warunków zawarcia transakcji, których nie można podać w gotowych polach formularza bazy danych programu WALOR należy bezwzględnie zamieszczać w polu „opis”.

4.  „Opisy” nieruchomości oraz poszczególne pola bazy danych można wzbogacać o dodatkowe informacje, które są w posiadaniu sygnatariusza wprowadzającego dane o transakcji do bazy, z wyraźnym zaznaczeniem, że nie są to dane z aktu notarialnego. 
5. Niedopuszczalne jest wielokrotne wykazywanie tej samej transakcji w Bazie. Każdy sygnatariusz jest bezwzględnie zobowiązany do usunięcia zdublowanych przez siebie wpisów. 

6. Warunkowa/przedwstępna umowa sprzedaży (bez umowy przeniesienia własności/uw) nie stanowi podstawy wpisu do BAZY SILESIA. (Wprowadzenie danych z umów przedwstępnych jest podstawowym powodem dublowania wpisów w bazie).

7. Cenę sprzedaży wyrażamy wyłącznie w kwocie netto, tj. bez podatku VAT.  W razie braku informacji na temat zastosowanej stawki podatku VAT lub kwoty tego podatku, wprowadzający jest zobowiązany  w polu „opis” zaznaczyć, że podana cena stanowi cenę brutto.

8. Jeśli w Akcie nie podano powierzchni użytkowej budynku należy wpisać „1”. 

9. W razie stwierdzenia przez sygnatariusza bazy nieprawidłowości w sposobie wprowadzenia danych do systemu, zdublowanych transakcji itp. istnieje obowiązek zawiadomienia o tym fakcie osoby wprowadzającej z wykorzystaniem zakładki „komentarze”. Pierwszy komunikat należy przesłać jako komentarz chroniony tj.  tylko do osoby wprowadzającej wraz z przesłaniem krótkiej  wiadomości e-mail. W razie braku reakcji umieszczamy komentarz publiczny dostępny dla wszystkich sygnatariuszy. Usunięcie błędnego wpisu należy potwierdzić wiadomością e-mail zgłaszającemu. 

10. Dobrą praktyką jest regularne  przeglądanie „własnych transakcji skomentowanych”,  co umożliwia na bieżąco reagować  na komentarze innych sygnatariuszy i usuwać ewentualne błędy z bazy.

11. W przypadku nieruchomości zabudowanych poza określeniem ogólnego sposobu użytkowania budynku (obowiązkowy) w miarę posiadanych informacji należy określić „charakter zabudowy”, „funkcja użytkowa”, „sposób użytkowania” (szczegółowy). 

Przykład: próba wyszukania nieruchomości, dla których określono sposób użytkowania jako np. „stacja paliw” daje zbiór kilkunastu transakcji zgromadzonych w okresie 2 ostatnich lat w naszej bazie. Faktycznie nieruchomości tego typu jest znacznie więcej. 

12. W przypadku nieruchomości gruntowych niezabudowanych, mając na uwadze szczególne znaczenie kwestii przeznaczenia w mpzp, w sytuacji braku informacji na ten temat w akcie notarialnym,  wprowadzający powinien dołożyć wszelkich starań w celu ustalenia przeznaczenia nieruchomości w mpzp lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

13. Powierzchnię działki(ek) podajemy tylko i wyłącznie w liczbach całkowitych. (Najczęściej powierzchnia gruntu wyrażona jako „ liczba po przecinku”  jest wynikiem doliczenia do powierzchni nieruchomości udziału w powierzchni działki drogowej).

14. Dobrą praktyką jest dokonywanie wszystkich podstawowych obliczeń dotyczących sumowania powierzchni działek, sumowania  cen cząstkowych, obliczania ceny netto  itp. z wykorzystaniem programu WALOR.  

Propozycje ustalenia jednolitych zasad wprowadzania danych

15. Przy określeniu położenia nieruchomości ,w razie braku informacji o nazwie ulicy, należy stosować zapis „nie podano”. 
16. Wpisując nazwę ulicy ( przy nazwiskach ) podać najpierw nazwisko, nie używać przedrostków ks., gen. Itp.

17. Należy możliwie najdokładniej określić nr administracyjny nieruchomości, np. dla nieruchomości lokalowych notujemy kolejno: nr budynku, oznaczenie klatki schodowej, nr lokalu. 

18. Do określenia numeru repertorium aktu notarialnego stosujemy następujący format zapisu:  nr / 2 -cyfrowy rok.

19. Do określenia numeru zmiany stosujemy następujący format zapisu:  nr / 2 -cyfrowy rok Jeśli nie ma podanego numeru zmiany należy wpisać „nie  podano”. 

20. Przy uzupełnianiu numerów elektronicznych ksiąg wieczystych wpisujemy cały numer księgi, tj. wraz z kodem identyfikującym wydział ksiąg wieczystych Sądu Rejonowego. 

21. Przy określaniu rodzaju nabywanego prawa do nieruchomości, w odniesieniu do nieruchomości stanowiących przedmiot użytkowania wieczystego, w przypadku nieruchomości niezabudowanych i zabudowanych stosujemy zapis „u.wieczyste”. Zapis „własność-u.wieczyste” stosujemy w odniesieniu do nieruchomości lokalowych.

22. W określonych przypadkach zasadne wydaje się odnotowanie sprzedaży nieruchomości  zabudowanej jako nieruchomość niezabudowana. Wszelkie informacje na temat składnika budowlanego umieszczamy w opisie dodatkowym. 
Przykład 1: nieruchomość o powierzchni powyżej 7 ha, „zabudowana trzema obiektami magazynowymi o łącznej powierzchni 146m2 i V = 991m3 przeznaczone do rozbiórki, 9 zbiorników o łącznej kubaturze 345m3 przeznaczonych do wydołowania oraz 2 drogi, place utwardzone , częściowe ogrodzenie”.

Przykład 2: nieruchomość gruntowa przeznaczona w mpzp pod MN o pow. 880mkw, zabudowana garażem o Pu 40mkw.

23. W odniesieniu do  transakcji dotyczących sprzedaży niezabudowanych nieruchomości gruntowych sprzedawanych wraz z udziałem w działce/działkach gruntu stanowiących drogę obowiązuje następujący sposób notowania tego typu transakcji:

- Jeśli w akcie notarialnym odrębnie podana jest cena za działkę oraz odrębnie podana jest cena za udział w drodze – wpisujemy odrębnie dwie transakcje, czyli transakcja działką (podstawową) oraz odrębna transakcja udziałem w działce (drodze). 

- Jeśli w akcie notarialnym podana jest jedna cena za działkę (podstawową) łącznie z udziałem w drodze - wpisujemy w rubrykę powierzchnia nieruchomości tylko powierzchnię działki głównej (bez powierzchni działki drogi), podając jednocześnie cenę transakcyjną za całość, a istnienie udziału w drodze zaznaczamy jedynie w opisie dodatkowym (oczywiście w miarę jak najdokładniej – w miarę informacji w AN)

24. Oprócz wypełnienia pola „rok budowy”  (de facto dekady), o ile to możliwe w polu opis należy podać dokładny rok budowy budynku. 

25. W przypadku budynków parterowych z poddaszem użytkowym dla określenia liczby kondygnacji stosujemy zapis: „parterowy” a w polu „poddasze” zaznaczamy „użytkowe”.   

26. W przypadku „inwestycji developerskich” przy określeniu formy prawnej sprzedającego wybieramy „developer”. Ponadto dla wyraźnego odróżnienia transakcji pochodzących z rynku pierwotnego należy zaznaczyć odpowiednią pozycję w polu źródło informacji. 

27. Zbiór bezwzględnie wymaganych do uzupełnia informacji o transakcjach z rynku nieruchomości oraz wytyczne dla sygnatariuszy co do sposobu uzupełniania poszczególnych pół formularza bazy danych programu WALOR zebrano w formie tabelarycznej, osobno dla poszczególnych typów nieruchomości. Zestawienia stanowią załączniki do niniejszej instrukcji. 

28. Dla ułatwienia należytego wprowadzania nowych transakcji do BAZY SILESIA zaleca się stosowanie odpowiednich widoków formularza bazy danych programu WALOR.   

* Program wraz z fakturą wysyłany jest w dniu dostarczenia zamówienia. Jeżeli zamówienie przesłane jest w godzinach popołudniowych program wysyłany jest następnego dnia. Przesyłka wysyłana jest listem poleconym, czas oczekiwania to ok. 4 dni roboczych.


** Okres oczekiwania na drugą część klucza od momentu przesłania rejestracji to ok. 1-2h przy założeniu, że program został już opłacony. Jeżeli rejestracja przesłana jest w godzinach popołudniowych druga część klucza wysyłana jest następnego dnia.


*** Czas oczekiwania na informacje dotyczące rejestracji sygnatariusza  w systemie Partner to 24-48h od chwili przesłania do firmy Pronet formularza rejestracyjnego.


**** Sposób rejestracji sygnatariusza, podpisania transakcji, udostępnienia transakcji oraz ich przesłania do systemu Partner z programu Walor 2 został szczegółowo opisany w załączonym do wiadomości (z kodem PIN i identyfikatorem sygnatariusza) dokumencie w formacie PDF  pod nazwą rejestracja_sygnatariusza.pdf.








