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Wojciech Pastwa
Rzeczoznawca Majatkowy

Rynek lokali mieszkalnych w Jaworznie w okresie od stycznia 2009
do wrzesnia 2010

Jaworzno jest miastem na prawach powiatu, potozonym we wschodniej czesci wojewodztwa
$laskiego, na pograniczu regiondw Goérnego Slaska i Matopolski. Obszar miasta znajduje sie w
dorzeczu Wisty, w zlewni rzek: Biatej Przemszy, wzdtuz ktdrej przebiega pétnocna granica miasta
oraz Przemszy, zamykajgcej teren Jaworzna od potudniowego-zachodu.

Jaworzno zajmuje powierzchnie 152,7 km? i nalezy do jednych z najwiekszych powierzchniowo
miast w Polsce. Miasto nie tworzy zwartej struktury osadniczej, a dzielnice potozone sg
promieniscie w roznych kierunkach w stosunku do centrum, przy czym oddzielone s3 od siebie
pasami zieleni. Wptyw na taki ksztatt miasta miaty zachodzace w XX wieku procesy historyczne i
zmiany administracyjne kraju, ktére spowodowaty potgczenie w jeden organizm miejski kilku
dziatajgcych samodzielnie gmin. )

W Jaworznie mieszka 95 512 oséb zameldowanych na pobyt staty. Sredni wskaznik gestosci
zaludnienia wynosi 622 osoby/km?.

Zamieszkane zasoby mieszkaniowe miasta Jaworzna, to 33 431 mieszkania, 115 570 izb, o tgcznej
powierzchni uzytkowej 2 117 323 m?, a przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na
jednego mieszkarca wynosi 63,3 m?.

Jaworzno nie posiada konkretnego podziatu administracyjnego na dzielnice lub osiedla. Sktada sie
z kilkunastu dzielnic (czesto dawnych nazw samodzielnych miast), bez wyraznych i
wyodrebnionych granic pomiedzy nimi. Dzielnice te potozone sg gwiazdziscie od centrum, czesto
poprzedzielane pasami zieleni.
Potocznie uzywa sie nazw osiedli, jednak w zwigzku z tym, Zze dawne przytgczone miasteczka
rowniez miaty swoje dzielnice, okreslenie lokalizacji bywa ktopotliwe. Powszechnie przyjmuje sie
ponizszy podziat na tzw. osrodki dzielnicowe:
. Srodmiescie, do ktdrego zalicza sie: Centrum, Stare Miasto, Osiedle Kosciuszki, Osiedle
Chopina, Stara Huta, Podwale, Warpie, Osiedle Leopold, Osiedle Gigant, Podteze, Pszczelnik,
Bory, Osiedle Panska Goéra, Osiedle Skatka, Pechnik;

Osiedle State, do ktdrego zalicza sie: Osiedle State i Osiedle Kalinowa;

Dabrowa Narodowa, do ktorej zalicza sie: Dgbrowa Narodowa, tubowiec, Fortuna;
. Kolonia Artur, do ktorej zalicza sie: Wesote Miasteczko, Osiedle Awaryjne, Osiedle
Energetykéw, Kolonia Artur;

Szczakowa, do ktorej zalicza sie: Gora Piasku, Szczakowa, Pieczyska (samodzielne
miasto);

Dhugoszyn, do ktorego zalicza sie: Dtugoszyn, Niedzieliska, Osiedle Cegielniana;

Ciezkowice, do ktorych zalicza sie: Ciezkowice, Rzym, Grabanka, Wilkoszyn;

Byczyna, do ktdrej zalicza sie: Byczyna, Jeziorki, Kozmin, Cezaréwka Dolna i Gérna;
. Jelen, do ktérego zalicza sie: Jelen Dab i Jelen teg.
Ponadto funkcjonujg inne nazwy potoczne: Sosina, Bobrowa Gorka, Dobra, Wysoki Brzeg, Szczotki,
Chropaczdwka, Pasternik, Wygoda, Okragte i wiele innych.

Nietypowy jest réwniez podziat miasta na obreby ewidencyjne, poza kilkoma duzymi w wiekszosci
sg to obreby niewielkie powierzchniowo. Obrebéw ewidencyjnych w miescie jest ponad 160.
Podziat miasta na obreby ewidencyjne, z wykolorowaniem obrebdéw na terenie ktorych zaszty
transakcje lokalami mieszkalnymi, przedstawia mapa (Rysunek 1).
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Rysunek 1.
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Analiza obejmuje rynek transakcji samodzielnymi lokalami mieszkalnymi (nieruchomosciami
lokalowymi) dokonanymi na terenie miasta Jaworzna w okresie roku 2009 i pierwszych trzech
kwartatéw roku 2010. Analizy dokonano w oparciu o system ,Partner” obstugiwany przez program
~Walor.3”, a konkretnie w oparciu o dane transakcyjne zgromadzone przez sygnatariuszy ,Bazy
Silesia”.

Na terenie miasta Jaworzna w analizowanym okresie czasu zanotowano 387 transakcji lokalami
mieszkalnymi na rynku wtérnym, z czego 178 transakcji przeprowadzonych zostato w 2009 roku, a
juz w pierwszych trzech kwartatach 2010 roku, transakcji tych zaszto 209. Ceny transakcyjne
jednostkowe z przeprowadzonych transakcji wahaty sie od okoto 540 zt/m? do prawie 4500 zt/m?.
Rozktad normalny cen transakcyjnych obrazuje Rysunek 2, natomiast rozktad czestosci
wystepowania transakcji w zakresach przedziatéw cen jednostkowych (histogram), przedstawia
Rysunek 3.
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Rysunek 2.

Rozklad normalny cen transakcyjnych lokali mieszkalnych
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W badanym okresie czasu, ceny transakcyjne samodzielnych lokali mieszkalnych rosty w tempie
okoto 10 % w stosunku rocznym, przy liniowym nachyleniu prostej regresji, co obrazuje graficzna
analiza przeprowadzona na podstawie prébek nieruchomosci podobnych w programie ,Walor.3”
(Rysunek 4).
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Po wykresleniu wielomianowej krzywej trendu, na bazie odbytych transakcji, uwidoczniono, ze
trend wzrostu cen transakcyjnych rozktadat sie réznie w badanym okresie, utrzymujgc mniej wiecej
stan ,,constans” w okresie pierwszych III kwartatdw roku 2009 i osiggajgc wyrazng tendencje

wzrostowg poczgwszy od przetomu 2009 i 2010 roku, co ilustruje Rysunek 5.
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transakcyjng, wykonano graficzng aproksymacje obrazujaca ten wptyw, co przedstawia Rysunek 6.
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Analiza danych transakcyjnych wykazata, ze najczesciej dochodzi do transakciji lokalami o
powierzchniach uzytkowych z przedziatu od 30 do 70 m?, chociaz wystepuja osiedla (np. Osiedle
Skatka), gdzie praktycznie dochodzi tylko do transakcji lokalami matymi (ponizej 40 m?) jak
réwniez bardzo matymi (o powierzchni ponizej 30 m?). Zestawienie cen minimalnych,
maksymalnych i Srednich transakcji zawartych na terenie miasta, z rozdziatem na transakcje lokali
o roznych powierzchniach uzytkowych, zestawiono w Tabeli 1.

Tabela 1.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie miasta Jaworzna

Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 387 | Cena srednia (arytmetyczna): 2 762,03
Cena jednostkowa minimalna: 543,18 | Cena $rednia (Mediana): 2 815,32
Cena jednostkowa maksymalna: 4 481,79 | Btad standardowy: 28,51

Rozpietos¢ cen jednostkowych: 3 938,61 | Odchylenie standardowe: 560,93

el 2009 178 543,18 3 904,56 2 606,51 2 685,79 9.85
3 kw. 2010 209 867,24 4 481,79 2 894,48 2919,14

4030 | i ooio |14 | vaseis | aserio | oares | zosass | 2
00140’ i 56|61 | Zombos | aaire | omwss | omsser | 12
woor som [ 208 s e |samss | st |2 | oy
00160’ |~ ot |3 | Tearre | asrin | zsioar | zemrr | 2
covs rom | 8 25 apsst | s | anen |2y |
00180 | obio | 4| 2asaies | 2eisa | cesaae | zesrzs | °%
80,01 - 90 m” 3 k\?v(.JOZSz)lo 2 2 84-0,90 2 84-0,90 2 84-0,90 2 84-0,90 b/d
ponad 90 m? e ksv(.)()29010 é 1 28-0,74 2 20-5,72 1 74-3,23 1 74-3,23 b/d
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Ponad potowa dokonanych transakcji rynkowych lokalami mieszkalnymi zaszta na terenie trzech
najwiekszych osiedli mieszkalnych: Osiedle State, Osiedle Podwale i Osiedla Podteze.

Osiedle State to osiedle mieszkaniowe usytuowane w pétnocno-zachodniej czesci Jaworzna.
Budowe tego osiedla rozpoczeto w latach 1953-1957 jako tzw. kolonie robotnicze przez Dyrekcje
Budowy Osiedli Robotniczych. DBOR wykonywato budowy wielkich blokdw w catym kraju, tam
gdzie rozwijaty sie osrodki przemystowe, w tym takze i Jaworznie. Budownictwo to stanowito
rewolucje w stosunku do tego, co juz istniato w miescie. Istotng cechg lokalizacji osiedla jest
usytuowanie go przy gtdwnej arterii komunikacyjnej Krakdw-Katowice, co umozliwia mieszkarnicom
tatwag komunikacje.

Powstanie w 1960 roku Spétdzielni Mieszkaniowej "Gornik" to nowy rozdziat w budownictwie nie
tylko Osiedla Statego, ale i catego miasta. Pierwsze dwa bloki spétdzielcze powstaty przy

ul. Partyzantéw i Oskara Langego. Byty to budynki dwu klatkowe, po 18 mieszkan kazdy. W 1975
roku spotdzielnia dysponowata juz 53 budynkami w Jaworznie, w ktérych znajdowato sie 2918
mieszkan. W 1980 roku spotdzielnia administrowata 111 budynkami w ktérych znajdowato sie 5932
mieszkan.
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Tabela 2.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla Statego

Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 88 | Cena $rednia (arytmetyczna): 2 661,50
Cena jednostkowa minimalna: 543,18 | Cena srednia (Mediana): 2 704,66
Cena jednostkowa maksymalna: 3 702,93 | Btgd standardowy: 49,38

Rozpietos¢ cen jednostkowych: 3 159,75 | Odchylenie standardowe: 463,20

wszvstkie 2009 49 543,18 3 702,93 252277 2 560,43 11 69
4 3 kw. 2010 39 2 192,98 3 429,36 2 835,80 2 841,88 '

2 2009 11 543,18 3 388,86 2 411,28 2 500,00
30,01-40m 3 kw. 2010 11 2 368,29 3248,90 2 832,97 2 853,26 15,78
2 2009 21 1 027,62 3702,93 2 462,70 2 499,43
40,01-50m 3 kw. 2010 15 2192,98 3422,46 2 850,79 2 793,30 13,74
2 2009 6 2462,12 2 957,58 2 750,82 2 848,48
50,01-60m 3 kw. 2010 7 2 338,88 2 898,55 2 680,45 2728,15 3.41
2 2009 11 1743,54 3041,65 2 624,55 2728,24
60,01-70m 3 kw. 2010 6 2 666,16 3429,36 2984,72 2922,02 10,35

- w roku analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty
* ku 2010 li bjet i trzy kwartat

Osiedle Podwale to jedno ze starszych osiedli w Jaworznie, znajdujace sie w dzielnicy
Srodmiescie. Istnieje takze podziat osiedla na mniejsze terytoria: Nowe Podwale, Stare Podwale,
Jerozolima i Pechnik.

Cate osiedle potozone jest na nierownym, zréznicowanym terenie, o czym $wiadczy duza liczba
schoddéw. Od pdétnocy wybudowane sg ogrddki dziatkowe dla mieszkarncdw, nieopodal znajduja sie
rowniez hektary tgk, zwane "Watami". Osiedle Podwale graniczy z osiedlami: Podteze, Leopold,
Gigant, Warpie oraz ze Starym Miastem.

Osiedle jest czescig historycznej dzielnicy "Sréddmiescie". Obok Centrum (Stare Miasto) nalezy do
najstarszej czesci miasta. Granice, podobnie jak reszty osiedli nie sg ptynne, wiec trudno wytyczyé
jego ramy.

Tabela 3.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla Podwale

Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 63 | Cena $rednia (arytmetyczna): 2 885,48
Cena jednostkowa minimalna: 867,24 | Cena $rednia (Mediana): 2946,77
Cena jednostkowa maksymalna: 3 980,32 | Btagd standardowy: 71,43

Rozpietos¢ cen jednostkowych: 3 113,08 | Odchylenie standardowe: 566,95

e 2009 28 1 500,00 3524,03 2 688,78 2 707,49 13,80
3 kw. 2010 35 867,24 3 980,32 3042,83 3 097,89

woor |20 L4 [ssn | o | e | o,

o -son| 52| 1o | eleio | g | wess |, ,

o -sor | 520 [ [auezs | s [amenr | 2o |,
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2 2009 2 2 691,39 2 946,77 2 819,08 2 819,08
50,01 -60m™ I 0 5010 3 2 353,50 3231,32 2723,12 2 584,53 5,86
2 2009 1 2 205,72 2 205,72 2 205,72 2 205,72
ponad 90 m 3 kw. 2010 0 s s . - b/d
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Osiedle Podteze to osiedle mieszkaniowe potozone w dzielnicy Srédmiescie. Osiedle nalezy do
jednych z najbardziej rozbudowanych i najwiekszych w Jaworznie. Jest to osiedle bardzo przyjazne
tutejszym mieszkancom, bogate w pobliski las oraz park.

W dniu 14.12.1978 roku odbyto sie uroczyste wmurowanie aktu erekcyjnego osiedla Podteze, na
ktorym to nadano nazwe osiedla "Zjednoczenia Polskiego Ruchu Robotniczego". Klucze do
ostatnich nowo wybudowanych mieszkan na osiedlu Podteze zostaty oddane w kwietniu 1992.
Nazwa Osiedle Zjednoczenia Polskiego Ruchu Robotniczego nigdy sie nie przyjeta i do dzi$
funkcjonuje nazwa Osiedle Podteze.

Tabela 4.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla PodtezZe

Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 63 | Cena $rednia (arytmetyczna): 2 869,56
Cena jednostkowa minimalna: 1 378,22 | Cena s$rednia (Mediana): 2 880,22
Cena jednostkowa maksymalna: 3 807,67 | Blad standardowy: 51,76

Rozpietos$¢ cen jednostkowych: 2 429,45 | Odchylenie standardowe: 410,79

wszvstkie 2009 27 1 378,22 3 539,16 2 759,89 2 811,76 405
Y 3 kw. 2010 36 2 133,71 3 807,67 2 951,80 2 895,56 '
2 2009 0 - - - -
do30m™ 73w, 2010 1 266619 | 266619 | 266619 | 2666,19 bld
2 2009 3 1 945,53 3 385,49 2 570,14 2 379,39
30,01-40m 3 kw. 2010 8 2133,71 3 807,67 2 854,35 2 746,44 13,16
2009 0 - - - -
40,01 - 2
0.01-50m 3 kw. 2010 6 2 895,55 3 676,47 3104,51 2 962,84 b/d
2 2009 10 1 378,22 3 347,12 2 742,40 2 930,58
50,01-60m 3 kw. 2010 8 2 747,79 3 404,45 3071,90 3 061,06 811
2 2009 11 2 548,57 3539,16 2 822,22 2 737,96
60,01 -70m 3 kw. 2010 8 2 596,37 3 492,06 2 999,59 2 986,88 7.67
2 2009 3 2 392,34 3 065,74 2779,43 2 880,22
70.01-80m 3 kw. 2010 3 2 463,65 2 815,32 2627,71 2 604,17 7,56
2 2009 0 - - - -
80,01-90m 3 kw. 2010 2 2 840,90 2 840,90 2 840,90 2 840,90 b/d
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Okoto 28 % transakgji lokalami mieszkalnymi w mieScie, zaszta na terenach mniejszych osiedli,
aczkolwiek liczagcych sie w zasobach mieszkaniowych miasta. S3 to, zlokalizowane w Srédmiesciu:
Osiedle Gornicze, Osiedle Kosciuszki i Osiedle Leopold-Gigant oraz w blokach mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie dzielnicy Szczakowa.

Osiedle Gornicze to osiedle mieszkaniowe potozone w potudniowej czeéci Srodmiescia, w narozu
ulic Jana Matejki i Grunwaldzkiej, graniczac od potudnia ze Starg Hutg. Od zachodu osiedle
graniczy z Osiedlem Tadeusza Kosciuszki, a od wschodu z terenem gorniczym ,,Szybu Pitsudski”.
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Tabela 5.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla Gorniczego

Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 43 | Cena $rednia (arytmetyczna): 2 605,37
Cena jednostkowa minimalna: 930,85 | Cena srednia (Mediana): 2 677,97
Cena jednostkowa maksymalna: 4 481,79 | Btad standardowy: 117,56

Rozpietos¢ cen jednostkowych: 3 550,94 | Odchylenie standardowe: 770,89

wszvstkie 2009 20 930,85 3 515,49 2 413,89 2 704,99 560
4 3 kw. 2010 23 1 097,05 4 481,79 2771,88 2 633,77 '
2 2009 0 - - - -
do30m 3 kw. 2010 1 2 527,08 2 527,08 2 527,08 2 527,08 bfd
2 2009 7 930,85 3515,49 2 256,36 2617,80
30,01-40m 3 kw. 2010 9 2 127,66 4 481,79 2 880,20 2 547,95 11,37
2 2009 6 2 732,00 3348,21 2 968,75 2 946,99
40,01-50m 3 kw. 2010 8 1 097,05 3326,57 2 592,14 2 890,67 132
2 2009 3 2342,34 2 976,19 2 665,50 267797
50,01-60m 3 kw. 2010 3 2 186,88 2 967,63 2 694,56 2 929,17 5.24
2 2009 1 2 318,39 2 318,39 2 318,39 2 318,39
60,01 -70m 3 kw. 2010 2 2 593,66 3889,79 3241,73 3241,73 39,83
2 2009 2 1277,14 1 798,06 1 537,60 1 537,60
70,01-80m 3 kw. 2010 0 - . - - b/d
2 2009 1 1280,74 1280,74 1280,74 1280,74
ponad 90 m 3 kw. 2010 0 - - . - b/d
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty
Osiedle Tadeusza Kosciuszki podobnie jak Osiedle State zostato wybudowane w latach 1953-
1957 jako tzw. kolonie robotnicze przez Dyrekcje Budowy Osiedli Robotniczych. Osiedle jest
usytuowane w potudniowej czesci centrum miasta, wzdtuz ul. J. Matejki. Istotng cechg lokalizacji
osiedla jest usytuowanie go przy gtéwnej arterii komunikacyjnej Krakoéw-Katowice, co umozliwia
mieszkancom tatwg komunikacje. Osiedle zostato wybudowane przy kopalnianej hatdzie
znajdujacej sie na zachdd od osiedla.
Tabela 6.
Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla Tadeusza
Kosciuszki
Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 20 | Cena $rednia (arytmetyczna): 2 637,62
Cena jednostkowa minimalna: 1 996,01 | Cena srednia (Mediana): 2 589,13
Cena jednostkowa maksymalna: 3 494,62 | Btgd standardowy: 88,12
Rozpietos¢ cen jednostkowych: 1 498,61 | Odchylenie standardowe: 394,10

Wszvstkie 2009 9 1 996,01 3 076,45 2 541,27 2 540,42 536
Y 3 kw. 2010 11 2004,41 3 494,62 2716,46 2 637,83 '
2 2009 0 - - - -
30,01 -40m 3 kw. 2010 5 2416,11 3 494,62 2 903,16 2 910,82 b/d
2 2009 5 1 996,64 2 664,30 2431,86 2479,34
40,01-50m 3 kw. 2010 4 2004,41 3 061,22 2629,73 2 726,64 9,06
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2 2009 2 1 996,01 2 793,30 2 394,66 2 394,66

50,01 -60m 3 kw. 2010 1 2 436,65 2 436,65 2 436,65 2 436,65 175
2 2009 2 2 846,39 3 076,45 2 961,42 2 961,42

€0,01-70m 3 kw. 2010 1 2 409,64 2 409,64 2 409,64 2 409,64 18,63

(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Osiedle Gigant to osiedle mieszkaniowe potozone w dzielnicy Niedzieliska. Budowe osiedla
"Gigant" rozpoczeto w 1984 roku, a pierwsze zasiedlenia wykonano w korficu 1986 roku. W dniu
31.03.1992 roku ostatecznie zakornczono oddawanie mieszkan na terenie tego osiedla. Powstaty
zasoby w ilosci 1 070 mieszkan oraz 50 lokali uzytkowych, tworzace zwarte osiedle o powierzchni
okoto 10 ha zlokalizowane poza centrum miasta. Aktualnie osiedle pofaczyto sig przestrzennie z
Osiedlem Leopold, bedacego czescig dzielnicy Srodmiescie.

Tabela 7.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla Leopold-Gigant
Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku: 29 | Cena $rednia (arytmetyczna): 3 053,25
Cena jednostkowa minimalna: 2 521,01 | Cena srednia (Mediana): 2 966,87
Cena jednostkowa maksymalna: 4 423,47 | Blad standardowy: 71,29

Rozpieto$¢ cen jednostkowych: 1 902,46 | Odchylenie standardowe: 383,90

wszvstkie 2009 10 2 521,01 3 289,47 2 923,37 2 961,85 414
Y 3 kw. 2010 19 2 572,64 4 423,47 3121,61 3 007,52 '
2 2009 0 - - - -
do30m 3 kw. 2010 1 2572,64 2572,64 2 572,64 2572,64 bfd
2 2009 1 2521,01 2521,01 2521,01 2521,01
8001 -40m" I 2010 | 0,00 - - - i b/d
2 2009 3 2 680,18 2 958,96 2 818,15 2 815,32
40,01-50m 3 kw. 2010 2 2 701,49 3 309,69 3 005,59 3 005,59 6,70
2 2009 5 2 894,54 3289,47 3 058,69 3 009,72
50,01-60m 3 kw. 2010 8 2 715,39 3577,11 3104,17 302254 0,96
2 2009 1 2964,74 2964,74 2 964,74 2964,74
60,01 -70m 3 kw. 2010 8 2 756,41 4 423,47 3 236,68 3 083,70 6,59
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Na terenie dzielnicy Szczakowa, zabudowa mieszkalna wielorodzinna zlokalizowana jest w
okolicach dworca kolejowego Jaworzno Szczakowa oraz w granicach tzw. Osiedla Gagarina
potozonego w potudniowej czesci dzielnicy Szczakowa.



Tabela 8.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie Osiedla Szczakowa-

Gagarina
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Liczba transakcji w 2009 i 2010 roku:

Cena jednostkowa minimalna:
Cena jednostkowa maksymalna:
Rozpietosc cen jednostkowych:

20 | Cena srednia (arytmetyczna):

1 086,96 | Cena $rednia (Mediana):
3 707,87 | Btad standardowy:

2 620,91 | Odchylenie standardowe:

2433,19
2 622,37
147,18
658,19

wszvstkie 2009 11 1 420,91 3 136,61 2 485,45 2 637,21 -10.96
¥ 3 kw. 2010 9 1 086,96 3 707,87 2 369,31 2191,78 '
46 30 m? 2009 1 2 309,06 2 309,06 2 309,06 2 309,06 309
3 kw. 2010 2 1 654,93 2 820,31 2 237,62 2 237,62 '
2 2009 3 1 420,91 2 952,50 2 326,98 2 607,53
30,01-40m 3 kw. 2010 3 1 086,96 2191,78 1754,11 1 983,60 24,25
2 2009 5 1 487,46 3136,61 2 554,76 2 731,09
40,01-50m 3 kw. 2010 4 2 036,66 3 707,87 2 896,56 2 920,86 10,06
2 2009 1 2637,21 2637,21 2 637,21 2637,21
50,01 -60m 3 kw. 2010 o - . : - b/d
2 2009 1 2 638,96 2 638,96 2 638,96 2 638,96
00.0L-70m = 2010 | 0,00 - - - i b/d
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Pozostate transakcje zaszty w matych osiedlach, liczacych najczesciej po kilka, czasem kilkanascie
budynkoéw, a niekiedy w pojedynczych blokach. Transakcje takie nastgpity w osiedlach:

Awaryjnym, Azot, Cegielniana, tubowiec, Panska Gorka, Skatka, Sobieskiego, Warpie oraz

w dzielnicach Pieczyska i Byczyna.

Tabela 9.

Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji zawartych na terenie matych osiedli i skupisk

budynkow mieszkalnych

2009

wszvstkie 2009 5 1770,96 3807,11 2 836,43 3082,11 12 69
Y 3 kw. 2010 2 2 930,70 3 738,95 3 334,83 3 334,83 '

2 2009 4 1 770,96 3807,11 2775,01 2 760,98
30,01-40m 3 kw. 2010 1 2 930,70 2 930,70 2 930,70 2 930,70 5,88
2 2009 1 3082,11 3082,11 3082,11 3082,11
40,01-50m 3 kw. 2010 1 3 738,95 3 738,95 3 738,95 3 738,95 21,81

|

2
4001 -50 M= 010 196437 | 340751 | 268594 | 268594 b/d
eavstkic 2009 3 184312 | 224148 | 203077 | 2007,72 87
v 3 kw. 2010 7 239234 | 345561 | 313875 | 3272,25 :




2009

1 843,12

2 007,72

1925,42

1925,42
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do3om’ I 010 ; 323625 | 336474 | 330050 | 3300,50 142
3001-40m” ksv(.)ozilo ?1 239234 | 34561 | 311073 | 329748 b/d
40,01-50 m* i— ksv(.)oz?)lo 2 292740 | 292740 | 292740 | 2927.40 b/
00170 | kffoz% _ é 224148 | 224148 | 224148 | 224148 iy

. oOsiedletubowiec |

wszysikie 2009 2 225734 | 263377 | 244556 | 244556 2297

3 kw. 2010 2 204166 | 307314 | 300740 | 300740
3001 -0 | ksv(.)oz% _ (1) 263377 | 263377 | 263377 | 263377 iy
wor-s0m | kiv(?oz?) _ é 225734 | 225134 | 225134 | 2251.34 »
60,01-70m" ksv(.mz%lo g 294166 | 307314 | 300740 | 300740 b/d
. oOsiedlePaiskaGorka
wszystkie 2009 4 197824 | 308008 | 261442 | 2699,68 1786
3 kw. 2010 7 253506 | 338809 | 302255 | 324074
3001 40m’ | e T2 | ssas0s | zoraso | seosss | zeorss |
4001 80m I e T 5| assore | sasaos | asomes | aoosas | T2
50,0180 | o 1| ssases | sasmes | somess | sasmas | O
700180 M [ o1 sea0as | zevoss | zosos | zewvam | O

2009

eavetkic 2009 6 249169 | 322259 | 279936 | 274976 s5a
y 3 kw. 2010 7 219672 | 347541 | 279434 | 295082 :
) 2009 2 267559 | 301003 | 284281 | 284281
do30m 3 kw. 2010 0 ; ; ; : b/d
o 2009 4 249169 | 322259 | 2777.64 | 269814
30,01 -40m* o 0 010 7 210672 | 347541 | 279434 | 295082 4,92
eavetkic 2009 2 220885 | 390456 | 310171 | 310171 102
Y 3 kw. 2010 2 203333 | 333333 | 313333 | 313333 ’
.| 2009 0 ; ; ; ;
30,01 -40m™ = 0 010 2 203333 | 333333 | 313333 | 313333 b/d
.| 2000 2 220885 | 390456 | 310171 | 310171
40,0150 m* == s - . - : b/d

|

40,01- 50 m* 4 o010 4 293454 | 3812,95 | 342044 | 346714 b/d
- DrielnicaPieczyska |
— 2009 1 201424 | 291424 | 291424 | 291424 e
3 kw. 2010 3 134816 | 190550 | 166414 | 173877
do3om® - kjv?ozilo 2 134816 | 134816 | 134816 | 134816 b/d
e L
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2 2009 0 - - - -
50,01-60m 3 kw. 2010 1 1 905,50 1 905,50 1 905,50 1 905,50 bfd
wszvstkie 2009 1 1 279,95 1 279,95 1 279,95 1 279,95 27 49
4 3 kw. 2010 1 1 631,79 1 631,79 1631,79 1 631,79 '
2 2009 1 1 279,95 1 279,95 1279,95 1 279,95
40,01-50m 3 kw. 2010 0 - - . - b/d
2 2009 0 - - - -
50,01-60m 3 kw. 2010 1 1631,79 1631,79 1631,79 1631,79 bfd
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

W 2010 roku zanotowano réwniez transakcje nieruchomosciami lokalowymi na rynku pierwotnym —
tzw. Deweloperskim. Wszystkie zaszte transakcje dotyczyty samodzielnych lokali mieszkalnych
sprzedawanych w jednym nowym bloku w Jaworznie Pieczyskach, przy ulicy Solskiego 1;
transakcje na rynku pierwotnym przedstawia Tabela 10.

Tabela 10.
Zestawienie ilosciowo-cenowe transakcji ,Deweloperskich”

wszystkie 25 2 645,50 3 128,07 2 920,49 2 901,91
30,01 - 40 m? 10 2 855,37 3128,07 2 968,48 2 956,69
40,01 - 50 m? 11 2 815,70 3090,03 2922,80 2 883,86
50,01 - 60 m? 3 kw. 2010 1 2 853,31 2 853,31 2 853,31 2 853,31
60,01 - 70 m* 1 2901,91 290191 2901,91 2901,91
80,01 - 90 m? 2 2 645,50 2 775,96 2 710,73 2710,73
(*) - w roku 2010 analizg objete sg pierwsze trzy kwartaty

Nalezy zaznaczy¢, ze cena jednostkowa mieszkan na rynku pierwotnym jest w tym przypadku
bardzo zblizona do ceny mieszkan na rynku wtérnym i miesci sie w zakresie rozktadu normalnego
cen jednostkowych na rynku wtérnym (patrz Rysunek 2). Histogram przedstawiajgcy czestos¢
wystepowania transakcji w przedziatach cen jednostkowych przedstawia Rysunek 7, natomiast
przyblizong zaleznos¢ ceny jednostkowej od powierzchni uzytkowej lokalu przedstawia Rysunek 8.



Rysunek 7.
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Reasumujac, na obszarze miasta Jaworzna zauwazalny jest dynamiczny wzrost obrotu

samodzielnymi lokalami mieszkalnymi. Uwidacznia sie to po poréwnaniu liczby transakcji zawartych
w okresie catego 2009 roku, ktdra jest znacznie mniejsza niz liczba transakcji zawartych tylko w
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pierwszych III kwartatach 2010 roku. Przedktada sie to rowniez na wzrost przecietnych cen
transakcyjnych, ktéry wynosi okoto 10 % w skali roku.

Tendencje wzrostowe na tym obszarze rynku nieruchomosci, majg niewatpliwie zwigzek ze
stabilizacjg rynku pracy w miescie, jak rowniez ze stopniowym wzrostem ofert kredytowania rynku
nieruchomosci. Banki po nienajlepszym roku 2009, aktualnie patrzg cieplejszym okiem na osoby
zamierzajgce naby¢ nieruchomosci za $rodki uzyskane z kredytu hipotecznego. Stopniowo banki
zwiekszajg réwniez stopien udziatu srodkéw z kredytu w wartosci finansowanej nieruchomosci,
chociaz nie ma jak na razie mowy o kredytowaniu nieruchomosci w 100 procentach, jak to miato
miejsce przed tzw. ,kryzysem bankowym”.



